
关于解决新丰县不动产统一登记历史遗留问题的补充意见
自我县实行不动产统一登记后，因之前房地分离管理造成的土地用途与房屋用途不一、宗地超过批准面积建设等问题，因当前国家、省、市尚未出台相关政策法规，导致相关业务无法办理，群众意见较大。为有效解决相关我县不动产登记历史遗留问题，全面提升不动产登记服务能力和工作水平，切实维护不动产权利人合法权益，根据《中华人民共和国物权法》、《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》等法律、法规的规定，遵照“依法依规、尊重历史、正视问题、为民利民”的原则，结合我县实际，作如下补充规定。

1.原我县国家机关、国有企事业单位及集体企业和个人在用途为非城镇住宅的土地上建造房屋已作分割登记的，办理转移登记或其它登记时，宗地用途与房屋用途不一致，导致无法落宗的，按房屋纳税价1%补交土地出让金并缴纳契税后，宗地用途调整为城镇住宅用地。还涉及到使用权类型变更缴交土地出让金和土地使用时间计算的，按照《新丰县人民政府印发〈关于解决新丰县不动产统一登记历史遗留问题的处理意见〉的通知》（新府［2017］37号）执行。

2.个人在用途为非城镇住宅的土地上建造房屋已办理房产证未做分割登记或未办理房屋登记，且房产证证载用途为住宅（含商住）的，宗地用途可向新丰县自然资源局申请调整为城镇住宅用地，经有评估资质的第三方评估后缴清土地出让金和税费后办理土地用途变更登记，办理后方可办理其他登记。
3.个人在用途为非城镇住宅的土地上建造房屋 ，宗地上房屋未登记但规划用途为住宅的，可向新丰县自然资源局申请调整为城镇住宅用地，经批准后，缴清土地出让金和税费后办理土地用途变更登记和房屋首次登记，办理后方可办理其他登记。

4.在城镇国有建设用地范围内建造并领取房产证的房屋，所占宗地没土地来源的，办理转移登记或其他登记时，共用宗地以该幢楼房的基底为基本单位进行登记，土地用途定为城镇住宅用地，涉及到缴交土地出让金和土地使用时间计算的，按新府［2017］37号文件执行。

5.个人、单位在实施不动产登记前已领房地产权证，现

申请办理不动产相关业务，经测绘，发现宗地面积超过原批准面积的，根据《不动产登记暂行条例实施细则》的规定，原证继续有效，对再办理其他登记的房产宗地面积应按实际测绘面积予以登记，宗地用途和使用权类型不变。

6.个人、单位已办理原国有土地使用证或只记载国有建设用地使用权信息的不动产权证，现申请办理不动产相关业务，在权属清楚、无争议的情况下，宗地面积在200平方米以下的，宗地面积允许2%的误差；200平方米至500平方米，宗地面积允许1.5%的误差；宗地面积500平方米以上的（房地产项目除外），宗地面积允许1%的误差。在我县未实行测量信息化（即2015年）前，宗地超过上述误差和我县房地产项目宗地面积超出批准面积的，须由新丰县自然资源局立案查处，重新做好权籍调查，经公示后无异议且符合城市规划后，缴纳相关罚款，由宗地权利人与新丰县自然资源局签订《国有建设用地使用权出让合同》，予以登记。若原宗地的使用权类型为划拨，超占部分虽签订《国有建设用地使用权出让合同》，但因使用权类型与原宗地不同，导致无法合宗，所以使用权类型定为划拨。若原宗地的使用权类型为出让，超占部分虽在办理相关业务时签订《国有建设用地使用权出让合同》，但因宗地使用起止时间与原宗地不同，导致无法合宗，所以此部分使用起止时间跟原宗地的使用起止时间一致。
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