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	新丰县“三旧”改造实施办法
	第一条  本办法所称“三旧”改造，是指在新丰县行政区域内，由政府及其职能部门、土地权属人或者其他符合
	第二条  “三旧”改造遵循政府引导、市场运作、尊重历史、利益共享、统筹规划、有序推进的原则。
	第三条  “三旧”改造包括下列类型：
	第四条  拟改造地块同时符合以下条件的，可按规定纳入“三旧”改造标图入库范围：
	第二章  组织分工
	第五条  职责分工：

	第三章  “三旧”改造规划
	第六条  “三旧”改造应当以国土空间规划为基本依据，不得违背国土空间规划的强制性内容，并以控制性详细
	第七条  “三旧”改造专项规划依据国土空间规划编制，主要包括改造原则、改造区域、改造目标、功能定位、
	第八条  县自然资源局组织编制“三旧”改造专项规划，经召集相关部门集体审议、县国土空间规划委员会审查
	第九条  县自然资源局以“三旧”改造专项规划及年度实施计划为指导，结合国土空间规划要求，以村庄规划、
	第十条  “三旧”改造单元规划应包括以下内容：
	第十一条  加强“三旧”改造计划管理，建立项目储备库，制订年度实施计划。
	第十二条  项目改造方案由县自然资源局组织编制，召集相关部门集体审议后，报县人民政府批准。项目改造方

	第四章  改造项目实施
	第十三条  “三旧”改造可以按以下三种模式实施：
	第十四条  在符合改造意愿条件的前提下，申报主体应当填写改造项目申报表，阐明拟改造项目范围、面积、土
	第十五条  对纳入项目储备库的改造项目，申报主体应当开展土地、房屋、人口、历史文化遗存、公共服务设施
	第十六条  通过自行改造或合作改造的项目，在确定项目实施主体并且改造单元规划通过审批后，按照以下流程
	第十七条  政府主导改造的，县人民政府负责村民住宅和村集体物业复建安置补偿，整理的土地纳入储备后实施
	第十八条  土地权利人将国有用地交由政府主导改造的，按照政府收回国有土地补偿标准评估后给予补偿。土地

	第五章  用地管理
	第十九条  涉及完善“三旧”改造历史用地手续的，按照用地行为发生时间分类处理：
	第二十条  “三旧”改造涉及到“三地”的，原则上单个地块不大于3亩，且累计面积不超过项目主体地块面积
	第二十一条  在符合规划、权属清晰、双方自愿、价值相当的前提下，允许“三旧”用地之间或“三旧”用地与

	第六章  鼓励措施
	第二十二条  “三旧”改造项目涉及的审批手续，全部纳入“绿色通道”，对符合审批条件的项目，即收即办、
	第二十三条  建立连片改造项目“一案一策”议事机制，县人民政府召集相关部门进行会商，协调解决项目开展
	第二十四条  经县人民政府确认，同一项目原多个权利主体通过权益转移形成单一主体承担拆迁改造工作的，属
	第二十五条  旧村庄改造涉及国有用地的，原则上国有用地的规模比例不超过改造项目范围内标图建库面积的1
	第二十六条  对以拆除重建方式实施的旧城镇、旧村庄改造项目，应以成本和收益基本平衡为原则合理确定容积
	第二十七条  涉及“三旧”改造的供地，除政府收储后再次供地的必须以招拍挂方式出让外，其余的可以协议方
	第二十八条  旧厂房、旧城镇改造涉及将工业用地等土地用途改变为商业、旅游、娱乐和商品住宅等经营性用地
	第二十九条  “工改商”项目，首次出让时已包含市政道路的，可用该部分道路用地面积抵扣公益性用地，所移
	第三十条  国有土地上“工改商”、“工改居”项目，原则上应由政府主导改造后，按规定公开出让，确需自行
	第三十一条  改造主体应当在签订土地使用权出让合同之前完成公益性用地移交工作，并负责对移交范围内原有
	第三十二条  按协议方式出让并涉及补缴土地出让金的，应当按以下情形和标准计收：
	第三十三条  2019年5月5日后、本办法实施前已完成改造方案批复的项目，可继续按照《新丰县人民政府

	第七章  监督管理
	第三十四条  “三旧”改造工作信息，按以下规定进行公开：
	第三十五条  项目实施改造过程中，县自然资源局及属地应当组织落实巡查跟踪监管，重点加强对改造项目按照
	第三十六条  县自然资源局应当对“三旧”改造各项手续材料的真实性负责，对基础数据调查材料、完善用地手
	第三十七条  发生以下情形之一的，由县人民政府撤销改造方案批复文件，取消“三旧”改造相关优惠，并按照
	第三十八条  自改造方案批准之日起两年内，实施主体与改造项目范围内原土地房屋权利人签订搬迁补偿协议的
	第三十九条  在实施改造过程中，项目改造方案有调整的，应报经原批准机关批准。

	第八章  附 则
	第四十条  本办法自发布之日起施行，有效期5年。本办法解释权属于新丰县人民政府，具体解释工作由新丰县
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