	《新丰云髻山自然保护区南部片区控制性详细规划》（草案）

	
一、规划范围
规划范围位于新丰县丰城街道云髻山自然保护区南侧，总面积为13.02公顷。规划范围以城镇开发边界线为基础划定，毗邻生态保护红线和自然保护区。
二、规划目标
国家4A级旅游区服务中心
新丰县旅游发展格局中的核心旅游节点
食+养+享+学+道一体的山地休闲度假胜地
三、规划结构
规划范围的功能结构为：一核两带五区
（1）一核：结合将军府和古街民俗风情的民俗文化旅游核心，位于规划范围南侧。
（2）两带：依托规划范围内水域的滨水观光带；依托规划范围内南北走向交通轴线的民俗文化旅游观光带。
（3）五区：将军府文化体验区、古民居风情商业区、温泉度假区、山地度假民宿区以及登山服务区。
将军府文化体验区——位于规划范围的南侧，主要景点为古建筑将军府，作为民俗文化展示重要节点，用于展示民俗传统文化，手工艺商品，传统文化遗产制作展示和销售，民俗节假日活动和民俗表演等。与古民居风情商业区互相辉映；
古民居风情商业区——位于规划范围的中部，与将军府古建筑形成一定的规模效应，是人流最集中的景点；
温泉度假区——位于将军府对岸山林，拥有天然的温泉资源。该区设置了高端温泉酒店和度假院落，打造成当地森林温泉度假旅游的最佳场所；
山地度假民宿区——现有主要景点为客家四合院。拟建设客家风格的民宿，展览和传承客家传统文化，并提供一定的旅游度假住宿配套；
登山服务区——位于规划范围北侧，登山前最后一处开阔广场，用于游客转运集散，并提供相应旅游配套服务。
四、土地利用规划
规划总用地面积130249.65平方米，其中建设用地面积为126515.98平方米，占总用地的97.13%；非建设用地面积为3733.68平方米，占总用地的2.87%。
（1）商业用地
规划商业用地73597.79平方米，占总用地面积56.51%。
（2）文化设施用地
文化设施用地5789.09平方米，占总用地面积4.44%。
（3）公园绿地
规划公园绿地21383.49平方米，占总用地面积16.42%。
（4）防护绿地
规划防护绿地7633.34 平方米，占总用地的5.86%。
（5）广场用地
规划广场用地4446.30平方米，占总用地的3.41%。
（6）交通场站用地
规划交通场站用地2668.79平方米，占总用地2.04%。
（7）城市交通用地
规划城市交通用地10493.46平方米，占总用地8.06%。
（8）公用设施用地
公用设施用地503.71平方米，占总用地面积0.39%。
（9）水域
水域3733.68平方米，占总用地面积2.87%。
五、专项规划
（1）综合交通规划
对外交通：县道853。
内部交通：规划范围内道路整体呈现“一横一纵”的道路网络骨架结构，道路走向以南北向和东西向为主。
规划道路主要由支路一个等级的道路组成。为规划范围内各片区相互联系的通道，道路红线宽度分别为4-7米，设计行车速度宜为20公里/小时。
（2）公共服务设施规划
本规划项目为景区旅游项目，因此公共服务体系需围绕旅游服务，提升景区服务质量而构建。根据现在云髻山的用地条件与设施基础，规划将公共服务设施体系为“一核一带多节点”。其中文化设施主要为现状将军府保留地块，面积约占5789.09m2。规划为将军府文化体验区，配制文化康乐，宣传阅览等设施；商业服务设施主要包括现状温泉片区，古镇商业街以及规划的山地度假民宿区。
（3）市政公用设施
给水工程：近期采用地表水和地下水作为水源，远期接县城自来水厂，周边水源与县城水源互为补充。规划管网近期接现状水源，远期接县城给水管网，沿道路敷设DN200的给水管道。
污水工程：由于规划范围距离县城距离较远，在景区入口西侧规划设置一处小型污水处理站，占地约430平方米，采用地埋式。处理达标后的污水可回收利用，作为绿化用水或生活用水。规划沿规划一路北段、沿溪一侧敷设DN400-DN600污水重力主干管。污水靠重力自流的方式输送至污水处理站。
雨水工程：景区雨水多来自四侧山水。规划在地块外围加宽截洪沟拦截雨水，收集雨水后就近水体排放。截洪渠尺寸为1m×1m~2m×1m。保留现状截洪沟，在部分规划道路下设置配套雨水管道收集路面及地块雨水。。
电力工程：规划电源引自现状10kV开关站，规划范围内现状中低压架空线路远期统一改为埋地敷设，结合规划道路的建设同期新建电力电缆（管）沟，电缆沟采用隐蔽式。在主要道路交叉口及集中出线处增加过路管数量，保证供电线路地下走廊畅通。景区内部分断面较窄的道路，结合路肩同期建设电缆穿线管道。
通信工程：规划5G基站2个，规划范围内的管道网与外围通信管道网在市政道路上连接，确保通信路线有2个以上的物理路由。
燃气工程：规规划近期气源主要以液化石油气为主，通过瓶装供应。远期规划形成以天然气为主、液化石油气为辅的用气结构。规划远期接新丰北环大道燃气管网，经X853敷设入景区，燃气管管径为De150。管道为地下直埋敷设，中压燃气管道的敷设方位为东西路北侧、南北道路西侧人行道下。。
环卫工程：规划范围内规划设置一座小型垃圾转运站，日运垃圾量约为2吨，占地面积为503.71㎡，与污水处理设施进行一体化设置，设置8处公共厕所，设置一处环卫工人作息室。
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