
关于以划拨方式取得国有土地使用权转让房地产涉及有关问题的若干意见
土地市场是我国现代市场体系的重要组成部分，是资源要素市场的重要内容。目前，我县已基本形成了以政府供应为主的土地一级市场和以市场主体之间转让、出租、抵押为主的土地二级市场，对促进土地资源的优化配置和节约集约利用进程起到了重要作用。随着经济社会发展，我县土地二级市场运行发展中的一些问题逐步凸显，尤其是以划拨方式取得国有土地使用权转让房地产时，补交出让金和交易程序存在规则不健全等问题，导致要素流通不畅，存量土地资源配置效率较低，难以满足经济高质量发展的需要。为进一步贯彻“放管服”改革，规范国有土地使用权二级市场交易程序，根据《中华人民共和国城市房地产管理法》和《协议出让国有土地使用权规范（试行）》（国土资发〔2006〕114号）等要求，现就以划拨方式取得国有土地使用权转让房地产涉及有关问题提出如下意见：

一、参照《关于以划拨方式取得土地使用权转让房地产时补缴出让金和转让税费有关问题的批复》（韶府复〔2012〕71号）的部分做法，涉及个人独宗（含独宗占地房改房性质）以划拨方式取得土地使用权申请办理协议出让，需转让房地产的：

（一）相关业务由县政府授权县自然资源局直接审批，补办土地使用权出让手续，并由受让方补缴土地使用权出让金。

（二）补办出让标定地价的认定，由县自然资源局按照《网上中介超市》的有关规定，公平公正选取土地评估机构进行土地评估。

（三）评估地价与基准地价成果偏差达20%以上及宗地面积超过300平方米的，由县政府组织相关部门会审确认宗地地价。

（四）评估费作为土地出让前期成本，在土地收入中据实列支。

二、涉及单位（公司）以划拨或出让方式取得土地使用权，无论原规划条件是否为商业、旅游、娱乐、住宅、工业用地等经营性用地，需转让房地产的，且转让后土地用途明确为商业、旅游、娱乐、住宅、工业用地等经营性用地的，根据《广东省国土资源厅关于进一步规范土地出让管理工作的通知》（粤国土资规字〔2017〕2号）等文件规定，原则由县政府收回土地使用权（含地上建筑物）后依法重新进行招标拍卖挂牌出让，并根据相关地价评估规程对原受让方给予相应补偿，但《国有建设用地使用权出让合同》原有约定的情形除外。

三、请求同意以划拨方式取得土地使用权补办出让的土地出让金收取标准明确为：工业仓储按标定地价的40%收取，商服、住宅用地按标定地价的50%收取。

四、涉及土地使用权出让、转让的税费由主管税务机关按税收法规政策征收，不动产登记机构凭完税手续办理土地使用权变更手续，先税后审，先税后证。


