关于解决新丰县自建房分割问题的处理意见
因国家、省、市尚未出台自建房分割相关政策法规，自我县实行不动产统一登记后，导致分割业务无法办理，群众意见较大。为有效切实2017年10月17日前原自建房因无法分户登记，造成户主小孩儿童无法入学，为了维护不动产权利人合法权益，根据《中华人民共和国物权法》、《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》等法律、法规的规定，遵照“依法依规、尊重历史、正视问题、为民利民”的原则，制定本处理意见，解决我县原自建房分割历史遗留问题。

1.在我县禁止办理自建房分割业务前（即2017年10月17日前）已缴交土地出让金和办理建设工程规划许可证的，申请办理自建房分割业务的楼房，已缴交土地出让金的建筑面积申请办理自建房分割不用缴交出让金（缴交土地出让金的建筑面积需提供宗地缴交土地出让金时的评估报告，若不能提供，已缴交土地出让金的建筑面积统一按宗地面积×2计算）。未缴交土地出让金的建筑面积申请办理自割房分割业务，每平方米建筑面积按评估楼面地价的40%补缴土地出让金，缴清相关税费后方可办理自建房分割业务。

2.在我县禁止办理自建房分割业务前（即2017年10月17日前）已缴交土地让金或办理建设工程规划许可证的，申请办理自建房分割业务，已缴交土地出让金的建筑面积申请办理自建房分割按评估楼面地价的20%补缴出让金（已经缴交土地出让金的建筑面积需提供宗地缴交土地出让金时的评估报告，若不能提供，已缴交土地出让金的建筑面积统一按宗地面积×2计算）。未缴交土地出让金的面积申请办理自割房分割业务，每平方米建筑面积按评估楼面地价的60%补缴土地出让金，缴清相关税费后方可办理自建房分割业务。

3.2017年10月17日前，土地经县人民政府批准通过网上交易出让且房屋建成后容积率与出让土地时一致的，允许分割。

4.符合本处理意见第1-2条补缴土地出让金的，在申请办理分割业务时需按本栋楼的不动产权证记载的建筑面积和宗地面积计算一次性补缴齐出让金，采用四舍五入的方法，精确到元。涉及上述补交土地出让金的，无需签订土地出让合同，由县不动产登记中心开单办理缴款手续，款项进县财政局相关帐户。

    5.符合本处理意见第1-3点的自建房分割需在本处理意见实施起两年内办理完毕。

6.本处理意见所述的“纳税价”，参考由税务部门按照房地产交易价格评估系统提供的当前评估价格。“楼面地价”由县自然资源局通过摇珠或抽签的方式选取有资质的机构评定，费用由申请人自负。
